WI1.6733.15.2020
Zbuczyn, dn.

DECYZJA
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO (projekt)

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 52, art. 53, art. 54, art. 56, art. 61 ust.

1 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 293 z pézn. zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. z 2020 r. poz. 256 z pdzn. zm.), rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz. 1588),
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz.U. Nr 164, poz. 1589) oraz przepiséw odrgbnych:
1) ustawa zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2020 r. poz. 1333 z pézn. zm.);
2)  rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim

powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019 r. poz. 1065 z pd7n. zm.);
3) ustawa zdnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. z 2020 r. poz. 470 z pézm. zm.);
4)  ustawa z dnia 23 lipca 2003 . o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (DzU. z 2020 1. poz. 282 z pdzn. zm.);
5) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gnntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2017 1. poz. 1161 z pdzn. zm.);
6) ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2020 r. poz. 310 z p6ézn. zm.);
7) ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2020 r. poz. 1219 z p6zn. zm.);
8) ustawa z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa

w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. z 2020 . poz. 283 z pdzn. zm.);
9) ustawa z dnia 14 grudnia 2012 . 0 odpadach (Dz.U. z 2020 . poz. 797 z pdzn. zm.);
10) ustawazdnia 13 wrzesnia 1996 1. o utrzymeaniu czystosci i porzadku w gminach (DzU. z 2020 1. poz. 1439);
11) ustawa z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz.U. z 2020 . poz. 961 z p6é/n. zm.);
12) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2020 1. poz. 65 z pézn. zm.);

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 12.11.2020 r., uzupelionym dnia 05.01.2020 r.
Gminy Zbuczyn, ul. Jana Pawta I 1, 08-106 Zbuczyn,

ustalam lokalizacje inwestycji celu publicznego

I. Ustalenia dotyczace rodzaju i funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.
1. Rodzaj zabudowy: ustugowa — ustugi publiczne.
2. Rodzaj inwestycji: budowa budynku gminnego przedszkola wraz z uzbrojeniem terenu
i urzadzeniami budowlanymi.
3. Lokalizacja inwestycji: na dziatkach nr ewid. 1490/21, 1490/23, 1589/3, 1490/25, 1490/27
i czgdcl terenu dziatek nr ewid. 1490/3, 1588/3 potozonych w miejscowosci Zbuczyn przy ul.
ul. Jana Pawia II.

II. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Zachowa¢ dla nowego budynku nieprzekraczalng istnicjaca przednig lini¢ zabudowy wyznaczong
w odleglosci ok. 15 m od krawedzi jezdni drogi wewngtrznej— ul. Jana Pawia I (dz. nr ewid.
1490/1, 1588/2, 1746), nieprzekraczalna 15 m lini¢ zabudowy od granicy dziatki z przyleglym do
nigj istniejgcym pasem drogowym drogi wewngtrznej — ul. Poludniowej (dz. nr ewid. 1588/4,
1589/4) oraz nieprzekraczalne linie zabudowy w granicach wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi teren inwestycji z zastrzezeniem odleglosci okreslonych w przepisach
techniczno — budowlanych.

2. Wielko$¢ powierzchni zabudowy istniejacej i planowanej] w stosunku do powierzchni
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi terenu inwestycji nie moze przekraczaé 30 %.

3. Udzial powierzchni biologicznie c¢zynnej nie mniej niz 40 % powierzchni wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi terenu inwestycji.

4. Ustala si¢ front dziatki od strony zachodnie;.
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5. Ustalenia dotyczace budynku przedszkola:

1) budynek dobudowany do budynku szkoty podstawowej, do trzech kondygnacji nadziemnych;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej od 30 do 45 m;

3) poziom posadowienia parteru mierzony od planowanego Sredniego poziomu terenu przy
budynku od 0,0 do 0,5 m;

4) wysokos¢ krawedzi okapu elewacji frontowej mierzona od planowanego sredniego poziomu
terenu przy budynku od 8,5 do 13 m;

5) wysokos¢ do kalenicy mierzona od planowanego Sredniego poziomu terenu przy budynku
od 11 do 19 m;

6) dach dwuspadowy, ustawiony gléwna kalenica w kierunku zblizonym (z tolerancjg +/- 5 st.)
do réwnoleglego lub prostopadtego do frontowej granicy dziatki, kat nachylenia potaci od 12
do 40 st.

II1. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu.

1. Zgodnie z przepisami o ocenach oddziatywania na srodowisko wnioskowana inwestycja nie jest
zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

2. Wnioskowana inwestycja nie jest potozona w zasiggu ograniczen, o ktérych mowa w art. 73
ust. 1 przepisdéw Prawa ochrony srodowiska.

3. Przy projektowaniu i realizacji inwestycji nalezy stosowaé rozwigzania uwzgledniajace ogdlne
zasady ochrony sSrodowiska, zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu okreslone w przepisach
odrgbnych.

4. Ponadto okresla si¢ ponizsze szczegétowe warunkoéw tej ochrony:

1) ucigzliwos¢ inwestycji powinna zamykac sie w granicach dysponowania nieruchomoscia;

2) nadmiar mas ziemnych przemieszczanych w zwigzku z realizacja inwestycji nalezy
zagospodarowa¢ w granicach dysponowania nieruchomoscig lub przekaza¢ do
zagospodarowania lub odzysku w sposéb przewidziany w przepisach o odpadach,
ewentualnie zagospodarowac¢ w sposob ustalony z Wéjtem Gminy;

3) nalezy zapewni¢ wyposazenie nieruchomosci w urzadzenia shuzace do czasowego
selektywnego wstepnego magazynowania odpadéw komunalnych.

IV. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej.
1. Na terenic wnioskowanej inwestycji nie stwierdzono zabytkéw nieruchomych lub débr kultury
wspolczesnej. Wnioskowana inwestycja nie jest réwniez polozona w otoczeniu zabytkow.
W zwigzku z tym nie okresla sie szczegotowych warunkéw przedmiotowej ochrony.
2. W przypadku odkrycia podczas realizacji inwestycji przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy stosowacé si¢ do przepisow o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

V. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci niskiego napig¢cia z istnigjgcego na dzialce
przyltacza oraz z planowanej instalacji fotowoltaicznej na dachu budynku.

2. Zaopatrzenie w wode¢ z wodociagu gminnego z istniejacego na dzialce przyltacza lub zgodnie
z warunkami przedsiebiorstwa wodociggowo — kanalizacyjnego.

3. Odprowadzenie sciekdw bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej przez istniejgce na
dziatce przytacze.

4. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo na wlasng dziatke.

5. Ogrzewanie indywidualne z wykorzystaniem wysokoefektywnych instalacji bezemisyjnych lub
emitujgcych do powietrza substancje w wiclkosciach ponizej dopuszczalnych dla nich
poziomow okreslonych w przepisach o ochronie srodowiska.

6. Teren posiada posredni dostep do drog publicznych: drogi krajowej nr 2 (dz. nr ewid. 1752) oraz
drogi gminnej nr 361334W — ul. Stonecznej (dz. nr ewid. 749) poprzez droge wewnetrzng —
ul. Jana Pawta II (dz. nr ewid. 1490/1, 1588/2, 1746), z ktorej posiada istniejgce zjazdy.

VI. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich:
Obiekty nalezy projektowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami w sposéb zapewniajacy
ochrone uzasadnionych intereséw osdb trzecich, wynikajacymi z ustawy Prawo Budowlane,
przepiséw wykonawczych do tej ustawy oraz innych przepiséw odrebnych.
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VII. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Linie rozgraniczajace teren inwestycji okreslone na zalaczonej mapie stanowigcej zatgcznik do
ninigjszej decyzji kolorem czerwonym oraz kolejnymi literami.

UZASADNIENIE

Whnioskiem z dnia 12.11.2020 r., uzupelionym dnia 05.01.2020 r. Pan Dariusz Cegietkowski —
Zastepca Wojta Gminy Zbuczyn dziatajac na rzecz Gminy Zbuczyn, wystapil o ustalenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na budowie budynku gminnego przedszkola
wraz z uzbrojeniem terenu iurzadzeniami budowlanymi zlokalizowanego na dzialkach nr ewid.
1490/21, 1490/23, 1589/3, 1490/25, 1490/27 i czesci terenu dziatek nr ewid. 1490/3, 1588/3
potozonych w miejscowosci Zbuczyn przy ul. ul. Jana Pawta I1.

Do wniosku dolgczona zostata kopia mapy terenu, ktérego wniosek dotyczy i obszaru, na ktory
ta inwestycja bedzie oddziatywac oraz graficzne przedstawienie planowanej inwestycji.

Teren objgty wnioskiem potozony jest w obszarze, na ktérym brak jest aktualnego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, inwestycja celu publicznego, w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, lokalizowana jest w drodze decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego. Decyzja ta, obok przepisow szczegdlnych jest instrumentem
prawnym ograniczajacym dowolne inwestowanie na takim terenie.

W celu ustalenia warunkéw lokalizacji inwestycji celu publicznego przeprowadzono analize
warunkoéw izasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajagcych z przepisow
odrebnych, atakze stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje
inwestycji. Uznano, ze wszystkie przestanki wynikajace z przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow odrebnych zostaly spelnione i mozna ustalié
warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Ponadto po powyzszej analizie uznano, ze wnioskowane zamierzenie inwestycyjne na
wnioskowanym terenie, nic¢ narusza tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury
migjscowosci. Wybudowane obiekty uzupelnig istniejagca zabudowg¢ miejscowosci i nie beda
dysharmonizowaly otoczenia.

Planowana inwestycja zaliczana jest do inwestycji celu publicznego na podstawie art. 6 pkt 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. Inwestycja obejmuje budowe
budynku gminnego przedszkola obshigujacego obszar gminy, nalezy wiec ja zakwalifikowaé do
inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym.

W odniesieniu do zabudowy zlokalizowanej na terenic obejmujacym inne tereny zabudowane Bi,
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe Bz, grunty rolne zabudowane Br-RIVa, Br-RIVb, Br-LIV, grunty orne
RIVa, RIVDb, a nie obejmujacym gruntéw klas I-III i gruntéw lesnych, nie stosuje si¢ wymogu uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.

Zgodnie z miejscowym planem ogdélnym zagospodarowania przestrzennego wsi Zbuczyn
uchwalonym Uchwala Nr XXII1/94/92 z dnia 06.10.1992r. Rady Gminy Zbuczyn Poduchowny
(Dz. Urz. Woj. Siedleckiego Nr 7, poz. 141 z dnia 17.11.1992 r.), ktéry utracit moc, wnioskowany teren
oznaczony symbolem UO okreslony zostat jako ,tereny ustug oswiaty”. Teren uzyskal zgod¢ na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne. Planowana inwestycja jest zgodna
Z przeznaczeniem terenu na cele ustugowe.

Zgodnie z przepisami o ocenach oddzialywania na srodowisko wnioskowana inwestycja nie jest
zaliczana do przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

Whnioskowana inwestycja nie jest potozona na obszarze objetym forma ochrony przyrody
ustanowionym w trybie ustawy o ochronie przyrody oraz inng ochrong przyrody na podstawie
przepisdw ww ustawy.

Whnioskowana inwestycja nie jest polozona na obszarze ograniczonego uzytkowania lub stref
przemystowych lub na obszarze cichym w rozumieniu przepisow Prawa ochrony srodowiska.

Whioskowana inwestycja nie jest potozona w zasiggu stref ochronnych uje¢ wod lub na
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obszarach ochronnych zbiornikéw wod srédladowych w rozumieniu przepisow Prawa wodnego.

Wobec powyzszego wnioskowana inwestycja nie jest polozona w zasiggu ograniczen, o ktorych
mowa w art. 73 ust. 1 przepiséw Prawa ochrony §rodowiska.

Whnioskowana inwestycja nie jest potozona na obszarze uzdrowiska, gminy uzdrowiskowej lub
ochrony uzdrowiskowe;.

Na terenie wnioskowanej inwestycji nie stwierdzono zabytkéw nieruchomych lub débr kultury
wspolczesnej. Wnioskowana inwestycja nie jest rowniez potozona w otoczeniu zabytkow.

Teren objety wnioskiem nie jest polozony na terenach gérniczych.

Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiadomiono o wszczeciu postgpowania w sprawie wydania niniejszej decyzji.
Zadnych uwag i wnioskéw nie ztozono.

Sporzadzenie projektu niniejszej decyzji powierzono mgr inz. architektowi Arkadiuszowi
Bojczukowi posiadajagcemu uprawnienia urbanistyczne nr 1595.

Szczegdlowe rozwiazania projektowe, nie naruszajgce interesow oséb trzecich i przepiséw
szczegblnych, rozpatrywane beda na etapie wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Biorgce powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Przedmiotowa inwestycja moze by¢ realizowana na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu
na budowe, z wyjatkiem rob6t zwolnionych z tego obowigzku — wymagajacych zgloszenia lub
zwolnionych z obu tych obowigzkow (art. 28 ust. 1 w zwigzku z art. 29-31 ustawy Prawo budowlane).

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb
trzecich (art.63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Siedlcach, ul. Pilsudskiego 38, za posrednictwem Wojta Gminy Zbuczyn
w terminie 14 dni od daty doreczenia. Odwolanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego powinno zawiera¢ zarzuty odnoszgce si¢ do decyzji, okreslaé istote i zakres zgdania
bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywa¢ dowody uzasadniajace to zadanie.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotlania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzj¢. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig
ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Nie jest mozliwe skuteczne
cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Zatgczniki: zalacznik graficzny — 1 egz. mapy.

Instytucje uzgadniajace:

1) Starosta Siedlecki, ul. J6zefa Pitsudskiego 40, 08-110 Siedlce,
(na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

2) Dyrektor Zarzadu Zlewni w Sokolowie Podlaskim Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
Wody Polskie,ul. Repkowska 49, 08-300 Sokotéw Podlaski,
(na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymy;

Projekt decyzji opracowat mgr inz fardhitekt Arkadiusz Bojezuk
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WYNIKI ANALIZY
Zwigzanej z postepowaniem w sprawie wydania
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.),

przeprowadzono analiz¢ warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow
odrebnych, a takze stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycii,

zwigzang z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na wniosek Gminy Zbuczyn,
przewidujacy budowe budynku gminnego przedszkola wraz z uzbrojeniem terenu i urzadzeniami budowlanymi
zlokalizowanego na dziatkach nr ewid. 1490/21, 1490/23, 1589/3, 1490/25, 1490/27 i czesci terenu dziatek
nr ewid. 1490/3, 1588/3 potozonych w miejscowosci Zbuczyn przy ul. ul. Jana Pawta II.

I. Stan prawny terenu.

1.
2.
3.

Dziatki nr ewid. 1490/3, 1490/21, 1490/23, 1490/25, 1490/27, 1588/3, 1589/3.

Wiasnos¢: Gmina Zbuczyn,

Opis uzytkéw: inne tereny zabudowane Bi, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe Bz, grunty rolne zabudowane
Br-R1Va, Br-RIVb, Br-L IV, grunty ome RIVa, RIVD.

Teren potozony jest w obszarze, na ktérym brak jest aktualnego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z miejscowym planem ogdlnym zagospodarowania przestrzennego wsi Zbuczyn uchwalonym
Uchwata Nr XXIII/94/92 z dnia 06.10.1992 r. Rady Gminy Zbuczyn Poduchowny (Dz. Urz. Woj.
Siedleckiego Nr 7, poz. 141 z dnia 17.11.1992 r.), ktéry utracit moc, wnioskowany teren oznaczony
symbolem UQ okreslony zostat jako ,tereny ustug oswiaty™.

II. Stan faktyczny terenu.

1.
2.

Dziatki nr ewid. 1490/3, 1490/21, 1490/23, 1490/25, 1490/27, 1588/3, 1589 czgsciowo zagospodarowane.
Na ww. dziatkach znajduje sie zespot zabudowy oswiatowe;.

III. Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgce z przepisow odrgbnych.

1.

24

10.

11.

Planowana inwestycja zaliczana jest do inwestycji celu publicznego na podstawie art. 6 pkt 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Inwestycja obejmuje budowg budynku gminnego przedszkola obstugujacego obszar gminy, nalezy wigce
ja zakwalifikowac do inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym,

W odniesieniu do zabudowy zlokalizowanej na terenie obejmujacym inne tereny zabudowane Bi, tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe Bz, grunty rolne zabudowane Br-RIVa, Br-RIVb, Br-L.IV, grunty orne RIVa,
RIVD, a nie obejmujacym gruntéw klas I-I1I i gruntéw lesnych, nie stosuje si¢ wymogu uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Ponadto teren uzyskat
zgode na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne podczas sporzadzania ww.
planu miejscowego, ktory utracit moc.

Zgodnie 7 przepisami o ocenach oddziatywania na srodowisko wnioskowana inwestycja nie jest zaliczana do
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Whioskowana inwestycja nie jest polozona na obszarze objgtym forma ochrony przyrody ustanowionym
w trybie ustawy o ochronie przyrody oraz inng ochrong przyrody na podstawie przepiséw ww ustawy.
Whioskowana inwestycja nie jest potozona na obszarze ograniczonego uzytkowania lub stref przemystowych
lub na obszarze cichym w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony srodowiska.

Whioskowana inwestycja nie jest potozona w zasiegu stref ochronnych uje¢ wod lub na obszarach ochronnych
zbiomikow wéd srodlagdowych w rozumieniu przepiséw Prawa wodnego.

Wobec powyzszego wnioskowana inwestycja nie jest polozona w zasiggu ograniczen, o ktérych mowa w art. 73
ust. 1 przepisoéw Prawa ochrony srodowiska.

Wnhioskowana inwestycja nie jest potozona na obszarze uzdrowiska, gminy uzdrowiskowej lub ochrony
uzdrowiskowej.

Na terenie wnioskowanej inwestycji nie stwierdzono zabytkéw nieruchomych lub dobr kultury wspotczesne;.
Whioskowana inwestycja nie jest rowniez potozona w otoczeniu zabytkéw. W zwiazku z tym nie ma potrzeby
okreslania szczegbtowych warunkdw przedmiotowej ochrony.

Teren objety wnioskiem nie jest polozony na terenach gorniczych.
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IV. Ustalenia dotyczace lokalizacji inwestycji celu publicznego.

1.
2

<)

Rodzaj zabudowy: ushugowa — ustugi publiczne.
Rodzaj inwestycji: budowa budynku gminnego przedszkola wraz z uzbrojeniem terenu i urzadzeniami
budowlanymi.

Nalezy okresli¢ ponizsze ustalenia dotyczace inwestycii:

1) zachowa¢ dla nowego budynku nieprzekraczalng istniejacg przednig lini¢ zabudowy wyznaczong
w odlegtosci ok. 15 m od krawedzi jezdni drogi wewngtrznej— ul. Jana Pawla IT (dz. nr ewid.
1490/1, 1588/2, 1746), nieprzekraczalng 15 m lini¢ zabudowy od granicy dziatki z przylegtym do
nigj istniejagcym pasem drogowym drogi wewnetrznej — ul. Potudniowej (dz. nr ewid. 1588/4,
1589/4) oraz nieprzekraczalne linie zabudowy w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
teren inwestycji z zastrzezeniem odleglosci okreslonych w przepisach techniczno —budowlanych;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy istniejgcej i planowanej w stosunku do powierzchni
wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi terenu inwestycji nie moze przekraczaé 30 %;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 40 % powierzchni wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi terenu inwestycji;

4) nalezy ustali¢ front dziatki od strony zachodnie;.

Nalezy okresli¢ ponizsze ustalenia dotyczace budynku przedszkola:

1)  budynek dobudowany do budynku szkoty podstawowej, do trzech kondygnacji nadziemnych;

2)  szerokosc elewacji frontowej od 30 do 45 m;

3) poziom posadowienia parteru mierzony od planowanego Sredniego poziomu terenu przy budynku
0d 0,0 do 0,5 m;

4)  wysoko$¢ krawedzi okapu elewacji frontowej mierzona od planowanego $redniego poziomu terenu
przy budynku od 8,5 do 13 m;

5)  wysokos$¢ do kalenicy mierzona od planowanego sredniego poziomu terenu przy budynku od 11 do 19 m;

6) dach dwuspadowy, ustawiony gtéwng kalenica w kierunku zblizonym (z tolerancjg +/- 5 st.) do
réwnoleglego lub prostopadtego do frontowej granicy dziatki, kat nachylenia potaci od 12 do 40 st.

Nalezy okresli¢ wymagania dotyczace ochrony srodowiska, zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

1) ucigzliwosé inwestycji powinna zamykac si¢ w granicach dysponowania nieruchomoscia;

2) nadmiar mas ziemnych przemieszczanych w zwigzku z realizacjg inwestycji nalezy zagospodarowaé
w granicach dysponowania nieruchomoscia lub przekaza¢ do zagospodarowania lub odzysku w sposdb
przewidziany w przepisach o odpadach, ewentualnie zagospodarowac w sposéb ustalony z Wéjtem Gminy;,

3) nalezy zapewni¢ wyposazenie nieruchomosci w urzadzenia stuzace do czasowego selektywnego
wstepnego magazynowania odpadéw komunalnych.

Teren posiada posredni dostgp do drég publicznych: drogi krajowej nr 2 (dz. nr ewid. 1752) oraz drogi

gminnej nr 361334W — ul. Stonecznej (dz. nr ewid. 749) poprzez droge wewnetrzng — ul. Jana Pawia 11

(dz. nr ewid. 1490/1, 1588/2, 1746), z ktorej posiada istniejgce zjazdy.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci niskiego napigeia z istnicjacego na dzialce przylacza oraz

z planowanej instalacji fotowoltaicznej na dachu budynku. Zaopatrzenie w wod¢ z wodociagu

gminnego z istniejgcego na dzialce przylacza lub zgodnie z warunkami przedsiebiorstwa

wodociggowo — kanalizacyjnego. Odprowadzenie Sciekow bytowych do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej przez istnicjace na dzialce przylacze Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
powierzchniowo na wiasng dzialkg. Ogrzewanie indywidualne z wykorzystaniem wysokoefektywnych
instalacji bezemisyjnych lub emitujagcych do powietrza substancje w wielkosciach ponizej dopuszczalnych
dla nich pozioméw okreslonych w przepisach o ochronie srodowiska.

Opracowal: mgr inz. architekt Arkadiusz Bojczuk

banistycdn® nr 1595

Niniejsze wyniki analizy zostalty opracowane na potrzeby procedury zwiazanej z wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, na

podstawie art. 53 ust 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 1 o planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym (Dz. U. z 2020 ¢ poz. 293 z pé/m. zm.) jako wyniki analizy
warunkow 1 zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrgbnych, a takze stanu faktycznego 1 prawiiego terenu, na kidrym przewiduje
si¢ realizacj¢ inwestycji.

Dodatkowe wyniki analizy uzyskane na podstawie przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dria 26 sierpnia 2003 r w sprawie sposcbu ustalania

wymagart dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164, poz.1588), na
wyzmaczonym wokot terenu objetego wnioskiem obszarze analizowanym, w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania teremu, jako wyniki analizy
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie watunkdw, o kidrych mowa w art. 61 ust 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
sporzadzane s3 wylacznie na potizeby decyzji 0 warunkach zabudowy. Tego rodzju wyniki analizy sktadajg sie rowniez z czgéei graficzne).

W zwigzku z powyzszym ninigjsze wyniki analizy nie zawieraja czgscl graficznej.
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